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Wzór umowy

UMOWA O WYKONANIE ROBÓT BUDOWLANYCH

W dniu .....................................  w Sopocie pomiędzy :

Instytutem Oceanologii Polskiej Akademii Nauk, 

z siedzibą : 81-712 Sopot, ul. Powstańców Warszawy 55, 

reprezentowanym przez :

1. mgr Józefa Dmowskiego – Zastępcę Dyrektora ds. Administracyjno-Ekonomicznych
2. mgr Teresę Grande –  Głównego Księgowego

zwanym dalej w treści Umowy "Zamawiającym"

a

z siedzibą : 
reprezentowanym przez 

...................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

zwanym dalej w treści Umowy "Wykonawcą",

została zawarta Umowa o następującej treści :

I. Postanowienia ogólne.

§ 1

Zamawiający zamawia a Wykonawca przyjmuje do wykonania robót obejmujący trzy zadania, lub każde zadanie oddzielnie, a plegające na : 1/ Aranżacja wnętrz

                                                             2/ System alarmu i pożaru

                                                             3/ System włamania i napadu- kontrola dostępu

w związku z rozbudową budynku Instytutu Oceanologii Polskiej Akademii Nauk w zakresie budynku laboratoryjno-technicznego – Etap II w Sopocie przy ul. Powstańców Warszawy 5 – określone w Ofercie Wykonawcy, stanowiącym Załącznik nr 1 do niniejszej Umowy, przy Generalnym Wykonawstwie firmy PRZEMBUD S.A. w Gdańsku. 

§ 2

Podstawą zawartej Umowy są :.

1/ Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia z dnia 09.06.2006 r. ze zmianami po negocjacjach,

w tym Projekt wykonawczy wielobranżowy, Przedmiary inwestorskie, Specyfikacje techniczne

                                                                                                                 - Załącznik nr 1,

2/ Oferta Wykonawcy z dnia .................2006 r.  



- Załącznik nr 2,

3/ Pismo Zamawiającego z dnia..........2006 r. o przyjęciu Oferty Wykonawcy
- Załącznik nr 3, 

stanowiącymi integralną część niniejszej Umowy.

§ 3

1. Zamawiający oświadcza, że dysponuje ww. nieruchomością, tj. działką położoną w Sopocie przy ul. Powstańców Warszawy 55, na cele budowlane.

§ 4

1.Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót objętych niniejszą Umową z należytą starannością, zgodnie ze złożoną i przyjętą ofertą, zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi Polskimi Normami oraz przepisami prawa.

2. Wykonawca oświadcza, że posiada środki finansowe na realizację robót objętych Umową.

§ 5

1. Powierzenie wykonania części prac objętych Umową innym wykonawcom wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego. 

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania innych wykonawców, którym powierzył wykonywanie robót objętych niniejszą Umową.

§ 6

Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest Kierownik robót : Tadeusz Jabłoński,  posiadający uprawnienia  nr 790/Gd/73 i zaświadczenie o przynależności do Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa nr ................................... z dnia 11.07.2005 r.

§ 7

1. Nadzór inwestorski sprawować będzie : 

1/ Firma : Polski Rejestr Statków S.A., al. Gen. J. Hallera 126, 80-416 Gdańsk – kierownik nadzoru inwestorskiego mgr inż. Krzysztof Kubas;

2/ osobowo :

A/ budowlanym : mgr inż. Wojciech Płotka, posiadający uprawnienia budowlane nr 624/Gd/82 i zaświadczenie o przynależności do Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa nr POM/BO/0226/05, tel. kontaktowy 0-609 060-272;

B/ konstrukcyjnym : mgr inż. Krzysztof Kubas, posiadający uprawnienia budowlane nr 3282/Gd/87 i zaświadczenie o przynależności do Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa nr POM/BO/2490/01, tel. kontaktowy 0-603 160-954;

C/ instalacji sanitarnych :  inż. Henryk Olszewski, posiadający uprawnienia budowlane nr 4715/GD/90 i zaświadczenie o przynależności do Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa nr POM/IS/3545/02, tel. kontaktowy 0-607 884 286;

D/ instalacji elektrycznych : mgr inż. Krzysztof Pamięta., posiadający uprawnienia budowlane nr 251/Gd/00 i zaświadczenie o przynależności do Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa nr POM/IE/3637/01, tel. kontaktowy 0-609 280 206                                                                             

2.     Inspektor nadzoru inwestorskiego działa w imieniu i na rachunek Zamawiającego.
§ 8

Wykonawca zobowiązuje się do stosowania podczas realizacji robót budowlanych objętych Umową, wyłącznie atestowanych wyrobów, dopuszczonych do stosowania w budownictwie, zgodnie z Prawem budowlanym.

§ 9

Wykonawca użyje do wykonania przedmiotu Umowy własnych materiałów, maszyn i urządzeń.

II. Prawa i obowiązki stron Umowy.

§ 10

1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści Umowy, do obowiązków Zamawiającego należy:

a. zapewnienie nadzoru inwestorskiego,

b. dokonanie odbiorów częściowych, odbiorów robót zanikających i odbioru końcowego.

1. Do obowiązków Zamawiającego  przy udziale Generalnego Wykonawcy należy również :

2. wprowadzenie Wykonawcy na  teren budowy w terminie do ................................

3. udostępnienie pozwolenia na budowę i dziennika budowy w dniu wprowadzenia na budowę ,

4. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy zgromadzone na terenie budo-wy, przy ustaleniach Generalnego Wykonawcy
§ 11

Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści Umowy, do obowiązków Wykonawcy należy:

1. Realizacja przedmiotu Umowy zgodnie z Ofertą,

5. 2. Wejście na budowę przy udziale Generalnego Wykonawcy

6. 3. Zawiadomienie Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych, poprzez Generalnego wykonawcę

7.   4. Ponoszenia kosztów związanych z dostawą materiałów i sprzętu na teren budowy

8.   5. Ustalenie z Generalnym Wykonawcą zasady ochrony mienia znajdującego się na terenie budowy, w szczególności pod względem przeciwpożarowym,

9. 6. Ubezpieczenie przeprowadzanych robót – wg zasad ustalonych z Generalnym Wykonawcą

10. 7. Utrzymanie porządku na terenie przeprowadzanych robót,

11. 8. Pisemne powiadamianie Generalnego wykonawcę o planowanych odbiorach: 

a. częściowych - z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni,

b. robót zanikających - z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni,

c. końcowym - z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni,

12. 9. Przekazanie Generalnemu wykonawcy, przy odbiorze robót, atestów i gwarancji udzielonych przez dostawców materiałów i urządzeń,

13. 10. Przekazanie Zamawiającemu certyfikatów na znak bezpieczeństwa, certyfikatów zgodności i aprobat technicznych, zgodnie z przepisami Ustawy - Prawo budowlane,

14. 11. Przekazanie Generalnemu wykonawcy dokumentacji powykonawczej w 2 egzemplarzach,

15. 12. Prowadzenie robót w systemie wielozmianowym, jeżeli będzie to niezbędne dla zachowania uzgodnionego terminu wykonania robót.

III. Terminy wykonania Umowy i odbiór końcowy przedmiotu Umowy.

§ 12

16. Wykonawca zobowiązuje się do rozpoczęcia realizowania przedmiotu Umowy, do dnia 

17. Terminy realizacji wg Oferty i przedłożonego do Umowy harmonogramu robót 

18. Strony ustalają, iż realizacja zamówienia I zostanie zakończona  w ..........dni roboczych od momentu rozpoczęcia, tj.do dnia ..........................2006 r.

§ 13

19. Odbiór końcowy przedmiotu Umowy nastąpi po całkowitym wykonaniu przedmiotu Umowy , a odbiory częściowe, stanowiące podstawę przejściowego fakturowania, – po zakończeniu ustalonych w harmonogramie elementów budowy w ramach ustaleń z Generalnym Wykonawcą.

IV. Wynagrodzenie Wykonawcy.

§ 14

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe, oferowane przez Wykonawcę w Załączniku nr 2.

2. Zgodnie z przedłożoną Ofertą  Wykonawcy wysokość wynagrodzenia Wykonawcy wyniesie : 
20. ( wynagrodzenie netto   -     ................................
 zł

21. ( podatek VAT               -     ................              
 zł

22. ( wynagrodzenie ogółem   -  ..............................
 zł

23. (słownie : ............................................................................................................................zł).  

24. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu Umowy, 
§ 15

1. Wysokość wynagrodzenia Wykonawcy może ulec zmianie, jeżeli w trakcie wykonywania przedmiotu Umowy zajdzie konieczność wykonania robót dodatkowych, nie objętych niniejszą Umową i wynikających z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy.

2. Wykonanie robót dodatkowych przez Wykonawcę oraz podwyższenie wynagrodzenia Wykonawcy może nastąpić wyłącznie na podstawie pisemnej zmiany do Umowy.

3. Wykonawca zobowiązany jest poinformować niezwłocznie Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych.

4. Rozliczenie robót dodatkowych nastąpi na podstawie kosztorysu powykonawczego, opracowanego na podstawie obmiaru robót, zatwierdzonego przez Inspektora nadzoru inwestorskiego, KNR oraz tabeli czynników cenotwórczych dołączonej do Oferty Wykonawcy.
V. Warunki płatności.

§ 16

25. Podstawą zapłaty będą  faktury VAT wystawione przez Wykonawcę dla Zamawiającego, potwierdzone przez Generalnego Wykonawcę Termin płatności faktur wynosi 21 dni, licząc od momentu przekazania Zamawiającemu faktur, wraz z dokumentami rozliczeniowymi.

2. Faktura końcowa zostanie wystawiona i rozliczona po zakończeniu realizacji przedmiotu Umowy   i odbiorze końcowym robót, na podstawie załączonego kosztorysu powykonawczego, zaakceptowanego przez Zamawiającego. 

26. Faktury wystawione bezpodstawnie lub nieprawidłowo, zostaną zwrócone Wykonawcy. Okresy płatności rozpoczynają swój bieg od dnia otrzymania prawidłowo wystawionej faktury i zgodnie z zasadą określonego udziału procentowego w latach.

27. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie przekazane na jego rachunek ...........................................................

28. Wykonawca jest płatnikiem podatku VAT, nr NIP 

29.  Za nieterminową realizację faktur Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe.

VI. Rękojmia za wady i gwarancja jakości

§ 17

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na przedmiot Umowy. Okres gwarancji jakości wynosi 36 miesięcy, licząc od daty odbioru końcowego przedmiotu zamówienia.
2. Niezależnie od uprawnień z tytułu udzielonej gwarancji jakości, Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmii za wady przedmiotu Umowy.

3. Okres rękojmii za wady przedmiotu Umowy kończy się z upływem gwarancji dostawcy.

§ 18

1. W ramach udzielonej gwarancji jakości  Wykonawca zobowiązuje się do: niezwłocznego usunięcia usterki, nie później jednak niż 7 dnia od złożenia pisemnej reklamacji przez Zamawiającego lub Generalnego Wykonawcę .

2.  Warunkiem wykonania uprawnień z tytułu gwarancji jakości jest złożenie przez Zamawiającego pisemnej reklamacji.

3. Strony Umowy dokonają przeglądu gwarancyjnego, w ostatnim dniu terminu gwarancji,                 a stwierdzone wówczas usterki  Wykonawca usunie niezwłocznie, w ramach gwarancji. 
VII. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy.

§ 19

3. Wykonawca wniesie zabezpieczenie należytego wykonania przedmiotu Umowy, zwanego dalej "zabezpieczeniem", celem pokrycia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy oraz pokrycie roszczeń z tytułu gwarancji jakości.

4. Zabezpieczenie może być wnoszone wg wyboru wykonawcy w jednej lub kilku następujących formach

1/ pieniądzu

2/ poręczeniach bankowych

3/ gwarancjach bankowych

4/gwarancjach ubezpieczeniowych

5. 5/ poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art.6 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 09.11.2000 r o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości

6/ wekslach z poręczeniem wekslowym banku

6. Zabezpieczenie ustala się w wysokości 5% całkowitego wynagrodzenia netto określonego w § 14 ust. 2, tj. kwotę w wysokości ................................ zł (słownie........................................................  ).

4. W wypadku wyboru zabezpieczenia w formie pieniądza, Wykonawca wpłaci  kwotę określoną w ust.3. na              

    na konto Zamawiającego...............................................................................
§ 20
1. Zamawiający zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego i generalnego wykonawcę za należycie wykonane.

2.Ustala się kwotę pozostawioną na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady lub gwarancji jakości w  wysokości 10 % zabezpieczenia tj............................................................................ 

1. 3.Kwota, o której mowa w ust 3, zostanie zwrócona Wykonawcy nie póżniej niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady lub gwarancji jakości, tj do dnia...........................................................

VIII. Odstąpienie od Umowy.

§ 21

1. Zamawiający może odstąpić od Umowy w przypadkach określonych w Kodeksie Cywilnym.

2. Niezależnie od przypadków, o których mowa w ust. 1, Zamawiający ma prawo odstąpić od Umowy,  w następujących okolicznościach:

a. Wykonawca przerwał wykonywanie robót, a przerwa trwa dłużej niż 14 dni;

b. zostanie ogłoszona upadłość albo podjęta zostanie decyzja o likwidacji Firmy Wykonawcy.

3. Zamawiający oprócz przypadków określonych w Kodeksie Cywilnym, może odstąpić od Umowy także w razie istotnej zmiany okoliczności powodujących, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć przy zawarciu Umowy.

4. Odstąpienie od Umowy w przypadku określonym w ust. 3 może nastąpić w trybie i na zasadach określonych w art. 145 Prawa Zamówień Publicznych.

§ 22

1. Wykonawca może odstąpić od Umowy w przypadkach, o których mowa w Kodeksie cywilnym.

2. Niezależnie od przypadków wymienionych w ust.1, Wykonawca może odstąpić od Umowy, w następujących okolicznościach:

a. Zamawiający, bez uzasadnionej na piśmie przyczyny, odmawia dokonania odbioru robót,

b.  pomimo dodatkowego wezwania do zapłaty, Zamawiający opóźnia się z zapłatą faktur ponad 14 dni.

§ 23

2. W przypadku odstąpienia od Umowy przez jedną ze Stron, w ciągu 7 dni od dnia doręczenia oświadczenia o odstąpieniu od Umowy,  Wykonawca sporządzi, przy udziale Zamawiającego, protokół inwentaryzacji robót będących w toku, według stanu na dzień odstąpienia od Umowy.

IX. Kary umowne.

§ 24

3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących okolicznościach :

a. za zwłokę w wykonaniu przedmiotu Umowy, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia za przedmiot Umowy, określonego w § 14 Umowy, za każdy dzień zwłoki;

b. za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmii za wady,          w wysokości 0,1 % wartości wadliwego elementu, licząc od daty wyznaczonej na usunięcie wad; za element należy rozumieć pozycję kosztorysu, według Załącznika nr 1.

4.  Jeżeli zwłoka w usunięciu wad przekroczy 21 dni, Zamawiający upoważniony będzie do usunięcia wad na koszt Wykonawcy.

5.  W razie zwłoki Wykonawcy w usunięciu wad, Zamawiający będzie uprawniony do usunięcia wady na koszt  Wykonawcy, także w przypadku, gdy istnienie wady spowoduje zagrożenie życia lub mienia.
§ 25

Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne w następujących okolicznościach :

a. za zwłokę w przekazaniu terenu budowy oraz uniemożliwienie rozpoczęcia robót z innych przyczyn lub spowodowanie przerwy w wykonywaniu robót, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia za przedmiot Umowy określonego w § 14, za każdy dzień zwłoki lub przerwy;

b. za zwłokę w przeprowadzeniu odbioru, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia za przedmiot Umowy, określonego w § 14, za każdy dzień zwłoki, licząc od dnia następnego po terminie, w którym odbiór powinien zostać zakończony.

§ 26

Strona, odstępująca od Umowy z przyczyn za które druga strona nie ponosi odpowiedzialności, zapłaci drugiej stronie karę umowną w wysokości 0,1 % wynagrodzenia ryczałtowego, o którym mowa w § 14 Umowy.

§ 27

Jeżeli zastrzeżona kara umowna nie pokryje w całości poniesionej szkody, dopuszczalne jest dochodzenie odszkodowania przenoszącego karę umowną.

§ 28

Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia.

X. Postanowienia końcowe.

§ 29

1.Wszelkie zmiany treści niniejszej Umowy wymagają zachowania formy pisemnego porozumienia do Umowy, pod rygorem nieważności.

2.Nie jest ważna zmiana postanowień zawartej Umowy oraz wprowadzenie do niej zmian niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność wprowadzenia takich zmian jest następstwem okoliczności, których nie można było przewidzieć przy zawarciu Umowy.

§ 30

Załącznikami do niniejszej Umowy, stanowiącymi jej integralna część, są :

1/ Załącznik nr 1 - Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia z dnia 09.06.2006 r.  

2/ Załącznik nr 2 - Oferta Wykonawcy z dnia ........................................ r.;

3/ Załącznik nr 3 - Pismo Zamawiającego z ............................................ r. o przyjęciu Oferty Wykonawcy;

4/ Załącznik nr 4 - zabezpieczenie majątkowe podjętego zobowiązania – .....................................................r.
§ 31

Spory wynikłe na tle wykonania niniejszej Umowy strony zobowiązują się rozstrzygać polubownie.                  W razie braku porozumienia spory będzie rozstrzygał właściwy rzeczowo sąd w Sopocie.

§ 32

W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową będą miały zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity : Dz.U. nr 207 poz. 2016 z 2003 r., z późniejszymi zmianami) oraz Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 09.02.2004 r. nr 19, poz. 117, z późniejszymi zmianami).

§ 33

Umowa wygasa całkowicie po wykonaniu przez Wykonawcę i potwierdzeniem przez Generalnego Wykonawcę zakresu czynności objętych Umową.

§ 34

Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla Zamawiającego jeden dla Generalnego Wykonawcy dla Wykonawcy.
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